
Финансово-экономическое обоснование 

к проекту постановления Правительства Курской области  

«О внесении изменений в постановление Администрации  

Курской области от 27.03.2017 № 249-па» 
 

 

Принятие проекта постановления Правительства Курской области «О 

внесении изменений в постановление Администрации Курской области от 

27.03.2017 № 249-па» (далее – проект постановления) обусловлено 

необходимостью изменения подхода к взиманию арендной платы за земельные 

участки, находящиеся в государственной собственности Курской области с 

юридических лиц с долей участия Курской области в уставном (складочном) 

капитале более пятидесяти процентов, реализующих решения о комплексном 

развитии территорий Курской области и (или) проекты строительства объектов 

социально-культурного и коммунально-бытового назначения с использованием 

бюджетных средств и (или) средств, привлеченных в соответствии с Правилами 

финансирования проектов с использованием облигаций специализированных 

обществ проектного финансирования, утвержденных постановлением 

Правительства Российской Федерации от 31 декабря 2020 г. № 2459 влекущего 

снижение финансовой нагрузки на конечного потребителя – граждан Курской 

области.  

Согласно пункту 1 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации 

размер арендной платы на земельный участок, находящийся в государственной 

или муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными 

принципами определения арендной платы, установленными Правительством 

Российской Федерации от 16.07.2009 г. № 582 «Об основных принципах 

определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения 

размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной 

платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации». Размер 

арендной платы, рассчитанный на основании действующих значений 

коэффициентов вида разрешенного (функционального) использования 

земельных участков и значений коэффициентов дифференциации по видам 

деятельности арендаторов внутри одного вида функционального использования 

земельного участка, применяемых для определения размера арендной платы за 

использование земельных участков, находящихся в собственности Курской 

области влечет существенное удорожание объектов, создаваемых при 

реализации решений о комплексном развитии территорий Курской области и 

(или) проектов строительства объектов социально-культурного и коммунально-

бытового назначения с использованием бюджетных средств и (или) средств, 

привлеченных в соответствии с Правилами финансирования проектов с 

использованием облигаций специализированных обществ проектного 

финансирования, утвержденных постановлением Правительства Российской 

Федерации от 31 декабря 2020 г. № 2459. 

Проект постановления снижает уровень финансовой нагрузки 

юридических лиц, с долей участия Курской области в уставном (складочном) 

капитале более пятидесяти процентов, осуществляющих освоение территорий, 



находящихся в государственной собственности Курской области, путем 

строительства объектов социально-культурного и коммунально-бытового 

назначения с использованием бюджетных средств и (или) средств, 

привлеченных в соответствии с Правилами финансирования проектов с 

использованием облигаций специализированных обществ проектного 

финансирования, утвержденных постановлением Правительства Российской 

Федерации от 31 декабря 2020 г. № 2459 (далее Правила), а также реализующим 

решения о комплексном развитии территорий Курской области  путем 

определения арендной платы за земельный участок, находящийся в 

собственности Курской области, для вышеуказанных юридических лиц в 

размере 0,01 процента от кадастровой стоимости такого земельного участка. 

Привлечение льготного финансирования для строительства и (или) 

реконструкции объектов инженерной, транспортной и социальной 

инфраструктуры при реализации на территории Курской области 

инвестиционных проектов, проектов жилищного строительства, а также на цели 

строительства и (или) реконструкции объектов инфраструктуры, 

осуществляемое для обеспечения жилищного строительства и развития 

городской инфраструктуры существенно влияет на достижение целей 

государственной программы Курской области «Обеспечение доступным и 

комфортным жильем и коммунальными услугами граждан в Курской области», 

утвержденной постановлением Администрации Курской области от 11 октября 

2013 г. № 716-па. 

Правилами предусмотрена возможность реализации проектов 

строительства и (или) реконструкции объектов инженерной, транспортной и 

социальной инфраструктуры на земельных участках, находящихся в 

собственности или принадлежащих на правах аренды, в том числе 

юридическими лицами, со сто процентным участием субъекта Российской 

Федерации.  

На примере реализуемого в настоящее время проекта развития городской 

инфраструктуры: «Детский сад на 280 мест, расположенный по адресу: г. Курск, 

проспект Надежды Плевицкой, кадастровый номер участка 46:29:102216:23» 

(далее Проект) на земельном участке, находящимся в государственной 

собственности Курской области подготовлен расчет эффектов от реализации 

проекта по строительству детского сада (Приложение 1). 

Исходя из расчета потери бюджета от снижения размера арендной платы 

за земельный участок с 2024 по 2031 годы составят 1,768 млн. рублей (ежегодно 

по 0,221 млн. рублей), при этом поступления от реализации Проекта с 2022 года 

(начало реализации Проекта) по 2031 год в консолидированный бюджет 

прогнозируются в сумме 127,942 млн. рублей (без учета арендных платежей за 

земельный участок в 2022-2023гг в сумме 0,768 млн. рублей), таким образом 

бюджетный эффект составит 126,174 млн. рублей.  

В целях обеспечения экономического роста за счет реализации на 

территории Курской области проектов строительства и (или) реконструкции 

объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры с 

привлечением льготного финансирования проектов планируется продолжить 

реализацию аналогичных проектов с использованием облигаций 

специализированных обществ проектного финансирования.  



Помимо обеспечения вклада в создание и поддержание благоприятных 

условий для повышения уровня и качества жизни населения Курской области, 

прогнозируемый объем поступлений в бюджет при реализации проектов 

строительства инфраструктуры существенно превышает размер недополученных 

доходов при снижении арендной платы за земельный участок, находящийся в 

собственности Курской области, для юридических лиц с долей участия Курской 

области в уставном (складочном) капитале более пятидесяти процентов, до 0,01 

процента от кадастровой стоимости земельного участка.  

 

В настоящее время внедрение и реализация механизма комплексного 

развития территорий является приоритетной задачей для всех субъектов 

Российской Федерации. Распоряжениями Администрации Курской области о 

комплексном развитии территорий № 698-ра от 08.09.2022, № 1149-ра от 

14.12.2022, № 941-ра от 02.11.2022, установлены территории, а постановлением 

Администрации Курской области № 241-па от 16.03.2022 определены 

юридические лица, уполномоченные на реализацию решений о комплексном 

развитии территорий Курской области (далее решения о КРТ). 

 По мере выполнении подготовительных этапов по исполнению решений о 

КРТ (проведение мероприятий по формированию земельных участков, 

постановке их на кадастровый учет, подготовка документации по планировке 

территории) возникла необходимость изменения подхода к взиманию арендной 

платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности 

Курской области с юридических лиц с долей участия Курской области в 

уставном (складочном) капитале более пятидесяти процентов. 

Принимая в качестве исходных данных значения показателей листа 

ситуационного плана, разработанного в целях подготовки документации по 

планировке территории в целях реализации решения о КРТ в г. Курске, в 

границах улицы Октябрьская, улицы Дубровинского (Приложение 2) 

подготовлен расчет эффектов от его реализации (Приложение 3). 

Исходя из указанного расчета потери регионального бюджета при 

установлении арендной платы за земельный участок, находящийся в 

собственности Курской области в размере 0,01 процента от кадастровой 

стоимости с 2024 по 2027 год (период строительства) составят 14,756 млн. 

рублей (ежегодно по 3,689 млн. рублей), при этом поступления от реализации 

решения о КРТ (с 2024 по 2033 годы) в консолидированный бюджет 

прогнозируются в сумме 182,590 млн. рублей, таким образом бюджетный 

эффект составит 167,833 млн. рублей.  

Комплексный подход к развитию территорий путем реализации решений о 

КРТ будет способствовать исполнению региональных проектов, разработанных 

в целях обеспечения достижения показателей и результатов федеральных 

проектов, входящих в состав национальных проектов, определенных Указами 

Президента России от 7 мая 2018 года № 204 «О национальных целях и 

стратегических задачах развития Российской Федерации на период до 2024 

года» и от 21 июля 2020 года № 474 «О национальных целях развития 

Российской Федерации на период до 2030 года». 

Принимая во внимание организационно-правовую форму юридических 

лиц с участием Курской области, основной целью деятельности которых 
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